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I. ELOZMENYEK

Vértestolna Kdzség Onkormanyzata a hatlyos telepiilésrendezési eszkozeit — szem elétt tartva a
magasabb rend( jogszabalyok rendelkezéseit - igyekszik a lakossag igényeinek 6sszehangolt ké-
rései szerint alakitani, modositani.

Vértestolna Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a 108/2 hrsz.-u telek tulajdonosanak
kérésére az 54/2021. (XI. 12.) 6k. hatarozataban dontést hozott a telepilésrendezési eszkdzok
modositasanak lehet6ségérdl, melynek elkészitésére megbizta a PRO-TERRA Kft. tervezGirodat.

Ezzel egyiitt megbizta a telepliilési fOépitészt az eljarasi folyamat elOkészitésére, illetve a feladat
pontositasara. Err6l a féépitész feljegyzést készitett, mely a dokumentacié mellékletei k6zott sze-
repel.

Az értintett telektulajdonos az épitési hely mddositasat kezdeményezte, mivel a terepadottsagok
miatt a fééplilet utca feldli homlokzatahoz kozvetlenil csatlakozd tamfalat, illetéleg tamfalépit-
ményt csak az el6kertben részben terepszint alatt tudta elhelyezni.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkézok kozott az épitési szabalyokrol rendelkezik a 9/2006.
(IV.26.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott és azéta tébbszér mddositott Helyi Epitési
Szabdlyzat (tovabbiakban: HESZ), s annak mellékletét képez6 szabélyozasi tervek.

A HESZ modositasi igénye lehet6vé teszi a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § szerinti
allami f6épitészi eljaras keretében lefolytathatd tervmddositast, mivel a mddositas az épitési hely
pontositasat mondja ki az érintett telekre szdldan.

Jelen médositas valtozast tartalmaz a HESZ elGirasaiban, tovabba a Szablyozasi Terven.

A dokumentacié a partnerségi véleményezésre szant anyag, melyet a telepiilés honlapjan kertil
meghirdetésre, tekintettel a veszélyhelyzettel dsszefiiggd atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2021. évi
XCIX-es torvény 69. pontjara. A torvény a teleplilésrendezésre vonatkozd atmeneti szabalyokat
fogalmaz meg, mely szerint ,A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rend-
jérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendeletet [a tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] 2022. junius 30-ig elté-
résekkel kell alkalmazni.” A torvény 157. § (1) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,a helyi énkor-
manyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést el6ird szabalyaitdl eltéréen a javaslat-
kérést, a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Uton is lefolytat-
hatja”. Ennek megfeleléen a dokumentacio a kdzségi honlapon 15 napra részletes szakmai tajé-
koztatd formajaban kozzé tételre kertilt.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa (rendelettervezet és melléklete)

Vértestolna Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«./2022. (... ...) rendelete
Vértestolna Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
9/2006. (IV.26.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Vértestolna Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védel-
mérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX térvény 13.§ (1) be-
kezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes tele-
ptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. §-ban biz-
tositott véleményezési jogkorében eljarod és a Kormanyrendelet 9. mellékletében felsorolt allam-
igazgatasi szervek, tovabba a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvénye-
sitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol sz616 7/2017. (1X.01.) szamu 6nkor-
manyzati rendeletben megjeldltek véleményének kikérésével a kovetkezket rendeli el:

1. §

Vértestolna Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 9/2006. (IV.26.) szamt dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. § 4. ponttal kiegésziil:

4. A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Kilterllet Szabalyozasi Terv 2006 M =1:10 000
b) 2. melléklet: Belterilet Szabalyozasi Terv 2006 M = 1:4 000

c¢) 3. melléklet: Kiltertlet Szabalyozasi Terv modositas 2016 M =1:10 000
d) 4. melléklet: Beltertilet Szabalyozasi Terv modositas 2016 M = 1:4 000

e) 5. melléklet: Kert utca 108/2 hrsz.-u telek fedvényterve M = 1:1 000"
2.§ A Rendelet 4.§-a 6. ponttal kiegésziil:
0. A Kert utcaban a 108/2 hrsz.-u telek terepadottsaga, valamint morfoldgiaja kdvetkez-
tében

a) az épitési hely a szabalyozasi terven jeldltek szerint:
aa) az elékert minimalis mérete 2,0 méter,
ab) az oldalkert legkisebb mérete 4,0 méter,
ac) a hatsdkert legkisebb mérete 25,0 méter,
b) a hatsoé kertben épulet, melléképitmény nem helyezhet6 el,

¢) a lakéhaz alagsori szintjének magassagat, csak a lebukas elleni védelmet nyujtd
mellvéd magassagaval meghaladé tamfalépitmény a kdzterlleti hatart egy ponton
legfeljebb 2,0 méterig kozelitheti meg,

d) a taroldhelyiséget magaba foglalé tamfalépitmény terepszint alatti beépitéskent
kezelendd.

3.§ (1) A Rendelet az 5. melléklettel kiegésziil, mely jelen rendelet 1. melléklete.
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4.8§ (1) Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

A rendelet hatalybalépésével egyidejiien hatalyat veszti a Belteriileti Szabalyozasi terv jelii tervlapon a jelen
rendelet mellékletét képezd SZT-B/m2022 jelii fedvénytervvel érintett teriiletrész rendelkezései.

Dr. Zig6 Tamas dr. Szmodis Istvan Janos
polgarmester jegyzo
Zaradék:

A rendelet kihirdetésének napja: 2022. ................

dr. Szmodis Istvan Janos
jegyzo
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1. melléklet: Vértestolna Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 9/2006. (IV.26.) onkormdnyzati rendeletet médosité .../2022. (... ...) onk. rendelethez
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III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK A TERVMODOSITASI JAVASLATOKHOZ

1. A vizsgalt teriilet ismertetése

A tervezési teriilet Vértestolna kozség kozpontjatdl délre talalhatd a Kert utca 72 szam alatt, mely
a 108/2 hrsz.-u telek.
g N e N
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A sziikebb tertilet helyszinrajzi adottsagait és a kialakult allapotokat ismertetd alaptérkép és Iegifelvétel.

A hivatalos adatszolgaltatasként kapott ortofotd és a hivatalos nyilvantartasi térkép osszeillesztése

mutatja a légifelvétel idejében kialakult beépitést a vizsgalt teriileten.

A sz(iken vett mddositas ala vont teriilet egyetlen telket foglal magaba. A terepadottsagoknal

fogva az északkeleti telkek csak két szintes épiilet létesitése esetén alkalmasak a beépitésre.
L ] g > o a ’? ‘-;"I.;éq by [ 'l:.l ” ‘-‘
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A teriilet tulajdonosa a jelenlegi hasznositasnak és teriilethasznalatnak megfelel6en szeretné a
hatalyos terveken szerepld épitési hely hatarat modositani. Cél, hogy a szabalyozasi tervben épi-
tési hely teriilete a kialakult hasznalathoz illeszkedjen. Igy a kialakult beépités fennmaradasi en-

gedély birtokaban megmaradhat.

' ""»,__ '\;\0 % i ” AR

A javaslati tervben a teru-
letrészen a modositas so-
ran a 108/2 hrsz.-u telken
az épitési hely valtozasaval
a jelenlegi hasznalatnak és
a terepadottsagoknak
< megfelel§ beépités marad-
hat meg.

Az érintett szabalyozas-
L modositas ala vont tertilet
- Vértestolna nyugati tele-
~ plilésrészén a belterileti
Kert utca északi oldalan
fekszik. Igen jelentSs

- szintkllénbséget elGidéz6
AN Sl , " terepszintvaltozas tapasz-
talhato a Kert utca Utburkolati szintje és attdl nyugatra lejt6 és keletre emelked® tertiletek kozott.

2. A Szabalyozas valtozasai és annak indokai

A mddositasi kérelem a 108/2 helyrajzi szamu telekre vonatkozott. A tervmddositassal az érintett
lakotelek kialakult beépitése jogszer(ivé valhat. Az utcaban a féslis beépités az elvart. A Kert utca
fels§ szakaszanak EK-i részén a telekszerkezet a fiirészfogas beépitést kivanja meg mivel itt a
telkek nem merdlegesen allnak az Utra, s ennek kdvetkeztében az épiilé lakdhazak sem merdle-
gesek az utcavonaldra. Masik sajatossaga a Kert utca utolsé 2-3 lakételkének, hogy EK-i irdnyba
a terep erdsen emelkedd. Az éplilet elhelyezésekor az utca szintjéhez képest bevagasban kell
elhelyezni az éplilet alsd, alagsori szintjét, mely ez altal alkalmassa tud valni gépkocsitarolasara.
Az éplilet masodik szintje lesz a lakdszint, mely a telek meredek emelkedésénél fogva igy tudja a
lakdszint és a kert kozotti kapcsolatot biztositani.

A telek morfoldgiai adottsagainal fogva, valamint a terep meredeksége miatt a domboldalt tam-
fallal/tamfalfalépitménnyel lehet az utca felé megfogni. A homokos, omlasra hajlamos talajadott-
sagok is ezt kivanjak meg. A tamfalépitményen beliil tarold helyiség, mint egy terepszint alatti
épités jelenik meg az udvar feldl. Az utca feldli alagsori épitményszint a kdzterileti hatartdl valtozd
méret(i elokerttel épiilt meg. Az éplilet melletti tamfalépitmény egy ponton 2,0 méterre kozeliti
meg a kozteriileti telekhatart. Ilyen modon a helyi épitési szabalyzatban megjeldlt 5,0 méteres
el6kert, valamint a 6,0 méteres oldalkert betartasa a teljes épitmény hosszon nem lehetséges. A
lakotelek oldalso telekhatara hegyes szogben éri el a kozteriileti hatart. A lakdhaz — helyesen az
oldalsd telekhatar altal meghatarozott koordinatahoz igazodik. Igy az épiilet utca felli homlok-
zata nem parhuzamos az kozterileti telekhatarral. Az el6kert és az oldalkert méretének egyedi
meghatarozasa a mddositas célja.

3. Tajrendezési javaslat, taj- és természetvédelem

3.1 Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A mddositas kapcsan, Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem kertl sor. A mddositds nem
okoz kedvez6tlen valtozasokat a taji, kornyezeti adottsagban a hatalyos tervekben meghatarozott
tervezett tajhasznalathoz képest, csupan a jelenlegi allapotokhoz és adottsagokhoz igazodik.
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3.2 Természeti értékek védelme

A mddositas hatalya ala vont teriilet nem érintett természeti értékekkel. Az épitési dvezeti elbira-
sok betartasa esetén a tdj-, a természet- és a kdrnyezetvédelem érdekei nem sériilnek. A terve-
zési teriilet nem része és nem hataros a Natura 2000 és az orszagos Okoldgiai halézattal, védett
épitett érték nem talalhaté a teriileten. A tervezett mddositas megvaldsulasa kdvetkeztében nem
varhatd jelent6s kérnyezeti hatas.

4. Kozlekedés, infrastruktuara ellatas

A tervezési terlilet hatarat képezi délnyugaton a Kert utca, mely kiszolgald utként mdkodik. Az
érintett ingatlan megkozelitése a Kert utca feldl lehetséges, mely min. 14,0 méter szabalyozasi
szélességgel rendelkezik. A Kert utca kozteriileti telkének érintett szakaszan a kiépitett Utburkolat
a domboldal feldli telkekhez van kdzelebb. Innen a telkek erés emelkedéssel indulnak, s ez altal
az érdemi jardaépités az ut ellenkez6 oldalan képzelhetd el. Mivel az elmdlt évek alatti beépités
alatt allt a Kert utca legtobb telke, ezért a jarda kiépitése még nem tortént meg. A valtozé idében
keletkezd kocsibehajtdk azt folyamatosan lekereszteznék, megbontanak, ezért a beépiilés lezaj-
lasa utan valik id6szer(ivé a jarda kiépitése.

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa a kozut- és kozmiihaldzatban valtozast nem idéz eld.
A valtozas kozlekedés- és kozmlifejlesztési vonatkozasu igénnyel nem rendelkezik. A telek teljes
kézm(iellatasa biztositott.

5. Orokségvédelem

A tervezési teriilet nem érintett a régészetileg védelemre megjelolt teriilettel. Orszagos vagy helyi
védettségli épitészeti 6rokség sem talalhatd a tervezési teriileten, igy a valtozasok nem sértik
sem az orszagos védelem, sem a helyi védelem szempontjait.

6. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv mdédosulasa

A HESZ-ben az alébbi médositasokra van sziikség:

— A HESZ 1.§-ban kiegészitést igényel a szabdlyozasi tervek és azok modositasat jelentd
fedvénytervek felsorolasaval. (Megjegyzendd ez iddig a HESZ nem tett emlitést a rajzi
mellékleteird].)

A szabdlyozasi terven a modositas soran megjelenitésre keril a telken beldl
— az épitési hely
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Modosult Szabélyozasi Terv
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A falusias lakéterileten bellil sajatos telekszerkezet(i (keskeny és szabalytalan alakzat( telkek)
tovabba egyedi domborzati adottsagu telkek esetében az épitési hely kibOvitését, valamint a ki-

.....

A Kert utca és az epitési telek terepszintiének el-
térésebdl fakado kényszerd terepatalakulds az
épités kozbeni felvételekbdl jol érzékelheto.

A kert feldl visszatekintve a kozterdilet felé. Az oldalkerti rampa felhajto a kertbe.

10
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IV. DOKUMENTUMOK

1. Onkormanyzati hatarozat

Vértestolna Kozség Onkormanyzata
2833 Vértestolna Petofi Sandor utca 67.
Tel: 34/351-856; 30/739-3015;
E-mail: info@vertestolna,hu
Tkt. szam:IVt/ - /2021 Targy: jegyzOkonyv kivonat a képvisel6-
testiilet 2021.november 12-ei iilésrol

Ui: Arendéas Sandorné )
JEGYZOKONYV KIVONAT

Késziilt Vértestolna Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2021.november 12-ei
rendkiviili testiileti iilésén késziilt jegyzokonyvbol.

A dontéshozatalban résztvevok szama : 5 16
A képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil a kovetkez6
hatdrozatot hozza

Vértestolna Kozség Onkormanyzata képvisels-testiilete
. 54/2021. (X1.12.) hatarozata
a Vértestolna, Kert utca 108/2 hrsz-i ingatlanra vonatkozéan allami féépitészi
eljaras meginditdsarél
Vértestolna Kozség Onkorményzata képviselo-testiilete - Ruckenbrot Gybdrgy
kérelmére - a Vértestolna, Kert utca 108/2 hrsz-u ingatlan helyzetének rendezése
érdekében gy hataroz, hogy:

1 A Vértestolna, Kert utca 108/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozdan allami
foépitészi eljaras meginditdsarol dént. A modositds targya: épitési hely
maddositasa.

2 A veszélyhelyzetre valo tekintettel a partnerségi véleményezést digitalis
feliileten folytatja le.

3 Vértestolna Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiilete gy dont, hogy a
jegyzokonyv 5. melléklete szerinti tartalommal Vértestolna Kozség
Onkormédnyzata, mint megrendeld haromoldalu szerzbdést kot a PRO TERRA
Urbanisztikai Ugyndkség Kft-vel, mint véllalkozéval, valamint Ruckenbrot
Gyorggyel mint finanszirozéval, Vértestolna Kozség helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozasi tervének modositasaval, Vértestolna, Kert utca
108/2 hrsz-u ingatlan beépitésével kapcsolatosan. A vallalkozo dijat a
finansziroz6 Ruckenbrot Gyorgy fizeti. A képviselo-testilet megbizza a
polgarmestert a szerzOdés aldirasival és a sziikséges nyilatkozatok

megtételével.

Hataridé: Az 1. pont vonatkozasaban: Azonnal,
A 2 és 3. pont vonatkozasaban:2021. december 15.

Felelés: Dr. Zigd Tamés polgarmester

dr. Zigd Tamas sk. Szmodis Istvan Janos sk.

polgarmester jegyzd i i
A jegyvzOkonyv kivonat hiteles az eredetivel mindenben megeggyezo. (_&J\ 2 5‘%

Vértestolna, 2021.november 15.
dr.Zig6 Tamas
polgarmester
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2. F@épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT
Vertestolna Kézseg Kert utca 108/2 hrsz. telekre vonatkozo
telepllésrendezési eszkdzdk modositasa
allami foépiteszi eljaras keretében

Vértestolna Kozség Onkormanyzat Képviseld-testuletének 54/2021. (XI. 12.) szamu hataroza-
taban telepllesfejlesztesi dontest hozott Vertestolna Kozseg Helyi epitési szabalyzata es sza-
balyozasi terve modositasarol.

Az integralt telepulésfejlesziési strategiardl és a telepllesrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6a) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen az alabbia-
kat allapitom meg.

— Veértestolna Kozség Onkormanyzat Képviseld-testulete a hatalyos tobbszor modositott Helyi
epitési szabalyzatat és szabalyozasi tervet a 9/2006. (IV. 26.) sz. rendelettel fogadta el.

— A modositas ala vont terllet egyetlen telket érint.
— A modositas a telek epitési helyének egyedi meghatarozasat jelenti, ennél fogva a szabaly-
zat es szabalyozasi terv modositasat allami foépitészi eljarassal lehet lefolytatni.
— A modositas soran a terv elvart tartalma az alabbiakban foglalhato ossze:
> A Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott .megalapozo6 vizsgalat tartalmi kdve-
telmeényei” helyzetfeltard munkarészek a modositas jellegébdl fakaddan nem sziksége-
sek.
> A modositas soran a helyzet elemzd és helyzet ertékeld megallapitasok kidolgozasanal
csak a helyi epitési szabalyzatban megfogalmazott valtozasokkal 0sszeflggesben
szlUkseges kiterni.
> Szlkséges az elézetes adatkérés, valamint a kérnyezetvédelemert felelds szervektdl a
kornyezeti vizsgalat sziiksegessegének megitelesere vonatkozo nyilatkozat beszer-
zese.

Vertestolna Kozseg onkormanyzati foépitesze a helyi épitési szabalyzat modositas soran szuk-
seges megalapozo vizsgalatok tartalmat a Korm. rendelet 3/A. §-a szerint, a tervezesi feladat
es tervezesi cél figyelembevetelével hataroztam meg.

\ertestolna, 2021 november 15.

S. Vasi lidiko
Vertestolna Onkormanyzat megbizott foépitesze
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3. Kornyezeti vizsgdlat sziikségességének megitélése

Vértestolna Kézség Onkormanyzata kérlevélben kérdezte meg az érintett allamigazgatasi
szerveket a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének megitélésérdl.
A levélben az Onkormanyzat kdzélte, hogy O nem tartja sziikségesnek a médositas jellegébdl
fakaddan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, hiszen annak kovetkeztében nem varhato jelen-
t6s, kedvez6tlen kornyezeti hatds az alabbiak miatt:

— avaltoztatas lokalis jellegd, kismértékd,

— Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre,

— amodositas védett vagy védelemre tervezett épitett és természeti értéket nem

érint.

Osszességében a terv médositdsa a kialakult llapotokhoz képest nem okoz kedvezétlen ha-
tdst a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilondsen a tajra, telepl-
lésre, klimdra, természeti (Okoldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra. A terv megfeleltethet6 a

vonatkozo kérnyezetvédelmi, értékvédelmi jogszabalyokban foglalt el8irasoknak. A valtozas
kornyezeti hatdsainak hatasterllete a modositassal érintett teriileten belul hatarozhaté meg.
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